Que

Que

O AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON MERA

CONSIDERANDO:

el COOTAD en el articulo 4, respecto a los Fines de los gobiernos
autonomos descentralizados contempla que Dentro de sus respectivas
circunscripciones territoriales son fines de los gobiernos autéonomos
descentralizados:

La recuperacion y conservacion de la naturaleza y el mantenimiento
de un ambiente sostenible y sustentable;

La proteccion y promocion de la diversidad cultural y el respeto a sus
espacios de generacion e intercambio; la recuperacion, preservacion y
desarrollo de la memoria social y el patrimonio cultural;

La obtenciéon de un habitat seguro y saludable para los ciudadanos y
la garantia de su derecho a la vivienda en el ambito de sus respectivas
competencias;

El desarrollo planificado participativamente para transformar la
realidad y el impulso de la economia popular y solidaria con el
proposito de erradicar la pobreza, distribuir equitativamente los
recursos, la riqueza, y alcanzar el buen vivir;

el COOTAD indica en el articulo 54, respecto a las Funciones.- Son

funciones del gobierno autéonomo descentralizado municipal las
siguientes:

a)

d)

Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion territorial
cantonal, para garantizar la realizacion del buen vivir a través de la
implementacion de politicas publicas cantonales, en el marco de sus
competencias constitucionales y legales;

Disenar e implementar politicas de promocion y construccion de
equidad e inclusiéon en su territorio, en el marco de sus competencias
constitucionales y legales;

Establecer el régimen de uso del suelo, para lo cual determinara las
condiciones de urbanizacion, parcelaciéon, lotizacion, divisién o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y
areas comunales;

Implementar un sistema de participacion ciudadana para el ejercicio
de los derechos y la gestion democratica de la accion municipal;
Elaborar y ejecutar el plan cantonal de desarrollo, el de ordenamiento
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g)

h)

Que

a)

b)

d)

Que

al'y las politicas publicas en el ambito de sus competencias y
en su circunscripcién territorial, de manera coordinada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, y realizar en
forma permanente, el seguimiento y rendiciéon de cuentas sobre el
cumplimiento de las metas establecidas;

Regular, controlar y promover el desarrollo de la actividad turistica
cantonal, en coordinacién con los demas gobiernos auténomos
descentralizados, promoviendo especialmente la creacion vy
funcionamiento de organizaciones asociativas y empresas
comunitarias de turismo;

Implementar el derecho al habitat y a la vivienda y desarrollar planes
y programas de vivienda de interés social en el territorio cantonal;
Regular, prevenir y controlar la contaminacién ambiental en el
territorio cantonal de manera articulada con las politicas ambientales
nacionales;

Regular y controlar las construcciones en la circunscripcion cantonal,
con especial atencion a las normas de control y prevencion de riesgos
y desastres.

el COOTAD en el articulo 55.- referente a las Competencias exclusivas
del gobierno auténomo descentralizado municipal.- sefiala que: Los
gobiernos auténomos descentralizados municipales tendran las
siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que
determine la ley:

Planificar, junto con otras instituciones del sector publico y actores de
la sociedad, el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificaciéon nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural, en el marco de
la interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad;
Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén;
Planificar, construir y mantener la vialidad urbana;

Delimitar, regular, autorizar y controlar el uso de las playas de mar,
riberas y lechos de rios, lagos y lagunas, sin perjuicio de las
limitaciones que establezca la ley;

€s conveniente conservar, y preservar sistemas naturales de alta

vulnerabilidad ambiental, como son areas de paramos, bosques,
quebradas, rios, acequias, lagos, lagunas, reservorios naturales de agua,
que se ven perturbadas con las intervenciones antropicas, producto de la

urbanizacion y excesivo fraccionamiento del suelo, generando un alto

DIRECCION: FRANCISCO SALVADOR MORAL 362 Y VELASCO IBARRA

TEL.: 032 790 141 - 032 790 135 FAX:032 790 115

WWW. mera.gob.ec

correo: municipio_mera@hotmail.com

www.municipiomera.goh.ec



DIRECCION: FRANCISCO SALVADOR MORAL 362 Y VELASCO IBARRA
TEL.: 032 790 141 - 032 790 135 FAX:032 790 115

www.mera.gob.ec

Que es necesario establecer usos de suelo agricolas, pecuarios,
exclusivamente para las diferentes categorias de ocupacion del uso de
suelo rural.

Que se debe promover la localizacion de actividades economicas compatibles
con su medio fisico, ofreciendo espacios alternativos especialmente para
aquellos usos vinculados a la produccion artesanal, industrias de bajo
impacto que a futuro fomente la generacién de microempresas.

Que es necesario propiciar un crecimiento compacto de los asentamientos
del Canton, consolidando prioritariamente los territorios que ya cuentan
con servicios publicos, infraestructuras y equipamientos, eliminando la
subutilizacién del suelo urbano producido socialmente.

Que es necesario adaptar las actuales condiciones de uso de suelo a las
normas que el Plan de Ordenamiento Territorial establece, desde la
perspectiva de hombres y mujeres del cantén Mera, que tienen
coincidencia con la determinacion de prioridades, con el fin de inducir a
una localizacion de las actividades economicas en espacios alternativos,
evitando que las tendencias especulativas vinculadas con la renta del
suelo, incidan negativamente generando una cadtica distribucion de los
usos en el espacio urbano-cantonal.

Cumplir con el mandato que establece la Constitucion Politica de la
Republica del Ecuador, el Titulo V referente a la organizacion territorial del
estado, en su Capitulo Primero — Principios; fundamentado en lo que
determinan los Arts. 238, 239, 240, 241, 242, 243, 248, 250, 263, 264; en
la Ley Organica (COOTAD) en su TITULO II art 10, 11, 12, en el Codigo
Organico De Planificacion y Finanzas Publicas en la seccion Tercera art 41,
42, 43, 44, cumpliendo con los lineamientos emitidos por la SENPLADES,
la cual estableci6 un esquema de la estructura general de sistemas dentro
del Plan de Desarrollo para el Buen Vivir, Art. 275 con Inclusion y Equidad
Social; respetando la autonomia de los gobiernos auténomos
descentralizados y la responsabilidad del desarrollo del cantén, como
también el encargo de velar por el territorio;, el Gobierno cantonal de Mera,
diseno el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial;

Que el Plan de Desarrollo Cantonal tiene como objetivo principal el
mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion y establecer un
marco operativo para la modernizacién, descentralizacion, eficiencia y
efectividad; asi como construir una cultura de participacién social y la
sostenibilidad en las areas social, econémica, politica, turistica,
ambiental y de gobernabilidad a nivel local;
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ok ejo Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado
L{nicipal del Canton Mera, mediante Resolucion que autoriza el inicio
del proceso contractual para la contratacion del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del Canton Mera;

En uso de las atribuciones que le confiere la ley:

Expide:

LA ORDENANZA DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL CANTON MERA PERIODO 2011-2020

Titulo I
DISPOSICIONES GENERALES

Capitulo I

SECCION I
MARCO GENERAL

Art. 1.- La presente ordenanza constituye el marco general de politicas e
instrumentos que permitan al Gobierno Municipal y a la Comunidad, dirigir
y coordinar el desarrollo fisico, social, econdmico, turistico, ambiental,
ecologico y administrativo del cantén Mera.

Art. 2.- El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del cantén Mera
se define como un conjunto de objetivos generales, principios, politicas,
estrategias e instrumentos, debidamente estructurados organicamente y
dirigido a orientar, ordenar, priorizar y regular las acciones de los diversos
agentes de desarrollo en el ambito municipal y de sus relaciones con areas
de influencia local, provincial y nacional.

Expresa los lineamientos generales para el desarrollo cantonal a distintos
plazos y a partir de una concepciéon integral. Se constituye en el
instrumento operativo, con acciones e inversiones de vision estadista a
corto, mediano y largo plazo de los planes de desarrollo urbanos y rurales.

Es el mecanismo rector para la administracién municipal, tanto en lo
interno como externo.

SECCION I1I
AMBITO DE APLICACION
Art. 3.- El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial es de aplicacion

obligatoria y general en el territorio cantonal y en el perimetro urbano de las
ciudades de Mera, Shell y Madre Tierra para efectos del ordenamiento
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nsulta mediante difusion piblica.- Se divulgara la informacion
basica por los medios de comunicacion colectiva, se fijara el mismo plazo
de quince dias para recabar las observaciones, planteamientos y puntos
de vista de la colectividad y se realizaran juntas por sectores, tanto
geograficas como de actividad, a fin de debatir los planteamientos y
emitir recomendaciones; y,

c) En este nivel se incluyen los procesos participativos de control y
participacion ciudadana: Consejo de planificacion cantonal, Consejo de
participacion ciudadana y control social y la silla vacia, mediante los
cuales se pondra a disposicion de la ciudadania la participacion directa
de los procesos de gestion cantonal.

Titulo II
DEL SISTEMA DE PLANEAMIENTO Y
GESTION

Capitulo I
DE LOS PRINCIPIOS
GENERALES

Art. 8.- Las instancias competentes de planeaciéon local son: Autonomia,
Ordenacion de Competencias, Coordinacion, Consistencia, Prioridad del
Gasto Social, Continuidad, Participaciéon y Sostenibilidad Ambiental.

Art. 9.- Autonomia.- La Municipalidad ejercera su autonomia en materia
de planeamiento en funcién a lo previsto en la Constitucion y COOTAD.

Art. 10.- Ordenacion de Competencias.- El Plan de Desarrollo para efectos
de competencia tomara en cuenta los criterios de concurrencia,
complementariedad y subsidiaridad, previsto en el Codigo Organico De
Planificacion y Finanzas Publicas; en la SECCION Tercera, articulos 41, 42,
entendidos asi:

a) Concurrencia.- Cuando respecto de un proposito comun con
incidencia en el ambito local, dos 0 mas autoridades de planeacion de
diverso nivel deban desarrollar actividades de conjunto, la actuacion
local debera fomentar la oportunidad y eficiencia dentro de respeto
mutuo que se desprenda del ordenamiento juridico vigente;

b) Complementarigdad.- En el ejercicia de las respectivas competencias,
las instancias pertinentes ohraran en forma armonica con otras
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autoridades que tengan que ver con la respectiva orbita funcional con
el fin de evitar conflictos de competencia; y,

c) Subsidiaridad.- Cuando respecto a un asunto especifico existiere
vacio en el Plan y no haya norma aplicable en contrario, la
autoridad competente podra aplicar las disposiciones existentes en
el Plan de Desarrollo Provincial o del Pais.

Art. 11.- Coordinacion.- Las instancias competentes de planeacion a nivel
local buscaran la debida armonia y coherencia entre las actividades que
realizan para efectos de la formulacion, ejecucion y evaluacion del Plan.

Art. 12.- Consistencia.- Con el fin de asegurar las debidas orientaciones
economicas y financieras, los planes de obras locales derivadas del Plan
deben ser consistentes con las proyecciones de ingresos determinados en el
presupuesto municipal.

Art. 13.- Prioridad del Gasto Social.- Para estimular la consolidacion
progresiva del bienestar general y el mejoramiento de la calidad de vida de
la poblacion en la elaboracion, aprobacion, ejecucion y actualizacion del
Plan debera primar siempre la satisfaccion de necesidades de la
colectividad.

Art. 14.- Continuidad.- La continuidad de los enfoques y parametros del
Plan debera estar enmarcada en los resultados de las evaluaciones
periodicas realizadas por la Jefatura de Planificacién y de las comisiones
respectivas segun sus competencias, acorde con los documentos de soporte
que fundamenten el respectivo texto y orientacion de la ley.

Art. 15.- Participacion.- En todo proceso inherente a la formulacion,
egjecucion y evaluacion del Plan, las instancias competentes velaran para
que haya canales efectivos de participacion ciudadana, de conformidad con
las orientaciones establecidas.

Art. 16.- Sostenibilidad Ambiental.- El desarrollo socioeconémico debe ser
en armonia con el medio natural. Asi, es necesario y considerar siempre
estrategias, programas, proyectos y criterios que permitan estimar costos y
beneficios ambientales con el fin de preservar el derecho fundamental al
ambiente sano.

Capitulo II

DE LA ORDENACION JERARQUICA DE LOS
PLANES

Art. 17.- Por su contenido y competencia institucional siendo el Plan de




Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantén Mera, se superpone
jerarquicamente al Plan Regulador Urbano; planes sectoriales, planes
tematicos y planes especiales.

Capitulo III )
DEL CONSEJO DE PLANIFICACION

Art. 18.- Se institucionaliza por medio de esta ordenanza el Consejo de
Planificacion y de la asamblea ciudadana qué esta bajo la responsabilidad
del monitoreo; preparacion, presentacion y discusion del Plan de Desarrollo
del Canton Mera.

Art. 19.- Son funciones del Consejo de Planificacion y las Comisiones
Permanentes a mas de las contempladas en la ley las siguientes:

a) Conocer, estudiar y recomendar al Concejo Municipal, sobre las
propuestas de modificacion o reformas al Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial y de la normativa técnica territorial y
urbanistica del uso, ocupacion del suelo y construcciones;

b) Sugerir politicas de desarrollo para el canton
y la ciudad

c) Conocer, resolver e informar al Concejo de los trabajos en materia de
programas y proyectos que elabore la Jefatura de Planificacion.

d) El planeamiento y gestion del sistema de transito y transporte, debiendo
observarse lo previsto en la ley de Descentralizacion;

e) Analizar e informar al Concejo Municipal sobre la aprobacion de
urbanizaciones, lotizaciones, asentamientos de hecho, programa de
vivienda de interés social y legalizacion de tierras;

f) Establecimiento de politicas de localizacion industrial y aprobacion de
proyectos; v,

g) Estudiar y recomendar la ubicacion de actividades especiales: zona de
tolerancia, ocupacion de la via publica, etc.

Art. 20.- El Consejo de Planificacion, estara integrado por:

1. La maxima autoridad del ejecutivo local, quien convocara al Consejo, lo
presidira y tendra voto dirimente;

2. Un representante del legislativo local con su respectivo suplente;

3. La o el servidor publico a cargo de la instancia de planificacion del
gobierno auténomo descentralizado y tres funcionarios del Gobierno
Autonomo Descentralizado designados por la maxima autoridad del

ejecutivo local;



4. Tres representantes delegados por las instancias de participacion, de
conformidad con lo establecido en la ley y sus actos normativos
respectivos y;

5. Un representante de nivel de gobierno parroquial rural.

Art. 21.- Designacion de los integrantes.- En la primera sesion ordinaria
efectuada una vez constituido el concejo municipal, nombrara a la concejala
o concejal.

Los representantes ciudadanos seran nombrados para un periodo fijo de dos
anos; en caso de ausencia injustificada del principal a tres sesiones
consecutivas, se titularizara su respectivo suplente y sera informada la
asamblea cantonal a fin de que proceda a llenar la o las vacantes que se
produjeren, hasta terminar el periodo.

El presidente o presidenta del Gobierno Parroquial Rural sera designado/a en
reunion conjunta de todos ellos para un periodo fijo de dos anos y no podra
ser reelegido en calidad de principal durante el mismo periodo de funciones
administrativas.

Art. 22- Funciones del Consejo Cantonal de Planificacion.- Sus funciones
son:

1. Participar en el proceso de formulacion, ejecucion, seguimiento y
evaluacién de los planes de desarrollo y de ordenamiento territorial y
emitir resolucion  favorable sobre las prioridades estratégicas de
desarrollo, como requisito indispensable para su aprobacion del
Concejo Municipal;

2. Velar por la coherencia y concordancia del plan de desarrollo y de
ordenamiento territorial del cantéon con los planes de los demas niveles
de gobierno y con el Plan Nacional de Desarrollo;

3. Verificar la coherencia de la programaciéon presupuestaria cuatrianual y
de los planes de inversion con el respectivo plan de desarrollo y de
ordenamiento territorial,

4. Generar las condiciones y mecanismos de coordinacion para el
tratamiento de temas especificos que se relacionen en los objetivos de
desarrollo territorial , a través de grupos de interés sectoriales o
sociales que fueren necesarios para la formulaciéon y gestion del plan,
quienes se reunieran tantas veces como sea necesario. Los grupos de
interés conformados prepararan insumos debidamente documentales
que serviran para la formulacion del plan.

5. Velar por la armonizacion de la gestion de cooperacion internacional no
reembolsable con los planes de desarrollo y de ordenamiento territorial




B

7.

respectivo;

Conocer los informes de seguimiento y evaluacion del plan de desarrollo y
de ordenamiento territorial presentados por el alcalde o alcaldesa; v,
Delegar la representacion técnica ante la Asamblea Cantonal.

Art. 23.- Atribuciones del Presidente del Consejo de Planificacion.-
Tendra las siguientes atribuciones:

a)

b)

d)

Cumplir y hacer cumplir las normas que regulan la organizacion y
funcionamiento del Consejo;

Convocar y presidir las sesiones del Consejo, orientar los debates,
conceder el uso de la palabra, ordenar las votaciones y suscribir las
actas conjuntamente con el Secretario o Secretaria del Consejo;
Formular el orden del dia de las sesiones; y,

Someter los asuntos aprobados por el Consejo a consideracion del
Concejo Municipal o a la Asamblea Cantonal, cuando deban conocerlos,
segun sus atribuciones;

Art. 24.- Deberes y Atribuciones de los Integrantes del Consejo.- Son
deberes y atribuciones de los integrantes del Consejo los siguientes:

)
b)

c)
d)

Asistir a las sesiones del Consejo;

Intervenir en las deliberaciones, decisiones y dar cumplimiento a las
Comisiones que se les encomendare;

Consignar su voto en las sesiones; v,

Las demas establecidas por la Ley y ésta ordenanza.

Art.25.- Secretaria o Secretario del Consejo.- El jefe jefa de Planificacion
Municipal sera Secretario o Secretaria del Consejo de Planificacion y actuara
como Prosecretario el Procurador Sindico Municipal.

Art. 26.- Funciones del Secretario del Consejo.- Son funciones de la
Secretaria o Secretario del Consejo de Planificacion:

a)
b)

c)

Asistir a las sesiones con voz informativa;

Preparar las actas resumen de las sesiones y suscribirlas
conjuntamente con el Presidente del Consejo;

Notificar a los miembros del Consejo la convocatoria que contendra el
orden del dia vy la documentacién que conocera y entregarla a todos sus
miembros, con cuarenta y ocho horas, de anticipacion a la sesion del
Consejo;




d) Llevar bajo su responsabilidad el archivo de actas y expedientes del
Consejo y tramitar las comunicaciones;

e) Conferir copias certificadas de documentos, con autorizacion del
Presidente;

f) Llevar un registro magnetofonico de las sesiones del consejo y en caso
de incoherencia entre el texto del acta y de la grabacion, se establecera
ésta ultima. Se mantendran durante al menos cinco afios;

g) Promover la ejecucién y supervisar el cumplimiento de las decisiones
del Consejo de Planificacion; vy,

h) Las demaéas establecidas por la Ley, la presente Ordenanza y mas
normas juridicas aplicables.

1) Corresponde al Prosecretario o Prosecretaria, apoyar a la Secretaria o
Secretario en las funciones a él asignadas, asistir obligatoriamente a
todas las sesiones del Consejo atin cuando esté presente el/la titular; v,
cumplir con las demas que le sean delegadas.

Art 27.- Sesiones.- Las sesiones del Consejo seran ordinarias vy
extraordinarias. Las ordinarias tendran lugar una vez por trimestre y las
extraordinarias, cuando las convoque el Presidente por propia iniciativa o a
peticion de tres de sus integrantes.

Las sesiones se someteran a las siguientes disposiciones:

a. La sede del Consejo sera la ciudad de Mera, pero podra sesionar en
cualquier lugar del cantén de acuerdo con la convocatoria que disponga
el Presidente.

b. Cualquiera de los miembros del Consejo podra solicitar por escrito a la
Presidencia que se incluya en el orden del dia de una sesién asuntos
especificos que estén dentro del campo de su competencia o
atribuciones. Si fuese negada, podra, en una sesién ordinaria y por una
sola ocasion, someter al Consejo la decision del Presidente.

c. En las sesiones ordinarias se tratara el temario que conste en el orden
del dia y ademas se podran discutir otros temas.

d. En las sesiones extraordinarias se trataran exclusivamente los asuntos
que motivaron la convocatoria y que constan en el orden del dia.

¢. Las sesiones ordinarias y extraordinarias seran convocadas por escrito
por el Presidente del Conseje, con cuarenta y ocho horas de
anticipacion, debiendo senalarse lugar, dia y hora para la sesion. Para
el efecto se adjuntara la convocatoria, el orden del dia y Ila
documentacién pertinente. La entrega tardia de la convocatoria con el
orden del dia o de los documentos pertinentes sera causa suficiente




para que a pedido de uno de los miembros del Consejo no se instale la
sesion convocada o los puntos que no tengan la documentacion
completa no se traten.

f. El quorum de las sesiones sera la mayoria absoluta, en el que siempre
debera contar con la presencia del Presidente del Consejo.

g. El Consejo decidira sobre la nueva fecha en la que tratara los puntos
del orden del dia que no hubieren sido analizados. Los puntos que no
tengan documentacion completa deberan ser incluidos en el orden del
dia de la siguiente sesion ordinaria.

h. Cada integrante del Consejo fijara una direccion fisica y electronica en
la que recibira las convocatorias y las notificaciones oficiales.

Art. 28.- De las Actas.- Las actas deberan estar firmadas exclusivamente por
la Presidenta o Presidente del Consejo de Planificacién y por la Secretaria o
Secretario del Consejo, guardando las siguientes formalidades:

a. Las actas contendran el lugar, la fecha y las horas de inicio y cierre
de las sesiones; los resumenes de las intervenciones de sus
miembros sobre los asuntos tratados; y, las decisiones o resoluciones
adoptadas.

b. Las actas seran un resumen de lo tratado y debatido en la sesion
ordinaria o extraordinaria y contendra el texto de las decisiones
adoptadas.

Art. 29.- Del uso de la palabra.- Es atribucion del Presidente dirigir y
orientar las sesiones y conceder el uso de la palabra en el orden que le
soliciten. Podra también suspender el uso de la palabra, cuando en la
intervencion no se circunscriba al tema en debate, después de haber sido
requerido que lo haga.

Art. 30.- Duracion de las Intervenciones.- Las intervenciones de los
miembros del Consejo tendran una duracién maxima de cinco minutos en la
primera intervencion y de tres en una segunda, en cada tema.

Art. 31.- Intervencion por Alusion.- Si los miembros del Consejo fueren
aludidos en su dignidad o agraviados de algin modo, el Presidente le
concedera la palabra si lo solicitare, en forma inmediata de producida la
alusion, a fin de que haga uso del derecho a la defensa, lo que en ningun caso
servira para agredir u ofender.

Art. 32.- De las mociones.- En el transcurso del debate los integrantes del
Consejo propondran mociones que contengan propuestas que deberan ser
motivadas, claras y concretas. Los demas podran solicitar por intermedio del




presidente que el proponente acepte modificar total o parcialmente su
contenido.

Es atribucion del presidente calificar y someter al debate y decision del
Consejo, las mociones presentadas por sus integrantes.

Art. 33. Mocion Previa.- Cuando el contenido de la propuesta sea total o
parcialmente contrario al ordenamiento juridico, antes de que sea sometida a
votacion, cualquier integrante del Consejo podra pedir que se califique como
mocion previa la decision sobre la constitucionalidad o legalidad de la
propuesta. Presentada la mocion previa, el Consejo no podra resolver sobre lo
fundamental de la propuesta mientras no se resuelva sobre su
constitucionalidad o legalidad y de considerarse que la mocion principal es
contraria al ordenamiento juridico, debera ser modificada o retirada la
mocion principal, por parte del proponente de la misma.

Art. 34.- Cierre del debate.- El Presidente declarara concluido el debate en
el momento que considere que ha sido suficientemente discutido el tema y
mandara recibir la votacion en orden alfabético de sus integrantes.

Art. 35.- Votacion Nominal.- Las votaciones seran nominales, esto es, que
los integrantes del Consejo expresan verbalmente su votacion en orden
alfabético de sus apellidos, previa argumentacion durante un maximo de 3
minutos siempre que no hubiere intervenido en el debate. El Presidente sera
el ultimo en votar y en caso de empate la decision sera adoptada en el sentido
del voto del Presidente del Consejo.

Art. 36.- Punto de orden.- Cuando un miembro del consejo estime que se
estan violando normas constitucionales, legales o reglamentarias en el
tramite de una sesion podra formular un punto de orden a fin de que se
rectifique el procedimiento. Para ser aceptado debera ser concreto y referirse
a la disposicion que estime violada.

Capitulo IV
DE LA JEFATURA DE
PLANIFICACION

Art. 37.- La Jefatura de Planificacion tiene como responsabilidad la
planificacion y ordenamiento territorial del cantén, en particular le
corresponde la elaboracion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, con el fin de definir estrategias y programas de desarrollo
cantonal.

El Jefe de Planificacion tiene como mision asesorar, planificar, administrar




y gestionar el desarrollo territorial en base al Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial.

Art. 38.- Las atribuciones de la Jefatura de Planificacion, a mas de las
determinadas en el COOTAD y la CONSTITUCION, seran las establecidas
dentro del Manual de estructura de Puestos, descripcion y valoracion,
aprobadas y constantes en la correspondiente ordenanza que para el efecto
se emita o se encuentre vigente.

Art. 39.- Para el cumplimiento de las funciones determinadas en el articulo
precedente la Jefatura de Planificacion se apoyara en la estructura
organizacional que consta en su Reglamento Organico — Funcional que a
continuacion se detalla.

a) Nivel Directivo Ejecutivo.- Concejo, Alcaldia, Asesor Juridico, Jefe
de Planificacion y las diferentes areas técnicas;

b) Nivel Técnico Asesor.- Direccion de Obras Publicas , Gestion de
Proyectos, Jefatura de Avaluos y Catastros, Comisario de Municipal ;
Y,

c¢) Nivel Técnico Operativo.- Secretaria, Archivo Documental vy
Bibliografico, Sistema de Informacion, Dibujo y Topografia.

Titulo III )
DE LA CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL
SUELO

Capitulo I
CRITERIO DE CLASIFICACION Y CLASES DE
SUELO

Art. 40.- En funcion de su aprovechamiento, el suelo se clasifica en: suelo
urbano, urbanizable y no urbanizable.

Art. 41.- Se entendera Area Urbana al que cuente con vias, redes publicas
de servicios e infraestructura y tengan ordenamiento urbanistico definido y
aprobado.

Art. 42.- Se considera Area de expansion urbana al susceptible de ser
incorporado al proceso urbanizador, bajo las normas y en los plazos que
establece el plan identificadas como aquellas dreas linderas a las dreas urbanas que estan
en su influencia funcional local. En las mismas se desarrollan actividadles que, no siendo propiamente
urbanas, dependen de un vinculo estrecho con la dudad o sirven de apoyo a ésta. Estas actividades
pueden ser agropecuarias, turistioas, de servicios, comerdaales, industriales ocupando espacios de
mediano y gran tamano. Asimismo pueden inchur zonas de esparcimiento, proteccion, o espacios de
oportunidad para nuevos programas funcionales al desarrollo. Su régimen de fraccionamiento se vincula




con las nfraestructuras y sericios.

Aquellas porciones de las actuales zonas de expansion urbana que no estén consolidadas, podran ser
potencialmente urbanizables con tamario de fraccionamientos segun lo establecido en la ordenanza de
Jraccionamiento. A los efectos de su pasaje al régimen de suelo urbano la iniciativa publica o privada
tendrd que proponer sus proyectos bajo la forma de planificacion de las Zonas de Desarrollo Urbano
Concertado. No podran realizarse viviendas colectivas o conjuntos de uiviendas en estas dreas. Se
admitiran hasta tres unidades de viviendas por lote.

Art. 43.- Se entendera por suelo no urbanizable, en general, aquel que el
planeamiento no incluye en las categorias anteriores, y no puede ser
incorporado al proceso urbanizador. En particular, los espacios que el
planeamiento determine para otorgarles una especial proteccion por su
excepcional valor agropecuario, forestal, paisajistico, por limitaciones
geologicas , limitaciones topograficas, valor natural, margenes de proteccion
de los rios, de racional explotacion de recursos naturales, cultural,
historica y ambiental.

Art. 44.- Cada una de estas clases puede a su vez calificarse en relacion con
su uso, mediante la asignacion de los usos que estan permitidos o
impedidos, y, por el establecimiento de una zonificacion de acuerdo a las
caracteristicas de edificabilidad de los predios. La normativa técnica
territorial y wurbanistica al respecto constara en las ordenanzas
complementarias a ésta.

Capitulo II
DEL USO DE LAS AREAS DE DOMINIO PUBLICO Y EL
EQUIPAMIENTO

Art. 45.- La administracion municipal establecera politicas, programara y
regulara los tipos, caracteristicas, implantaciones, localizaciones y
modalidades de acceso, uso y goce del conjunto de los componentes del
equipamiento urbano.

Los componentes del equipamiento urbano podran ser realizados por el
Municipio, el Estado Nacional y personas o instituciones de caracter
privado, aisladamente o en asocic siempre que se justifique a la
programacion y regulaciones establecidas por el planeamiento vigente, la
programacién y la reglamentacion respectiva, y por lo dispuesto por la
normativa técnica territorial y urbanistica complementarias a esta
ordenanza.

Capitulo III
DEL USO DE LAS AREAS DE PROTECCION
ECOLOGICA




Art. 46.- Para la preservacion del ambiente o del entorno natural, el
planeamiento territorial y urbanistico podra delimitar areas de proteccion
especial, en las que estara prohibida cualquier utilizacion que ocasione
transformacion de las caracteristicas morfologicas o de la vocacion natural
del suelo. Su uso sera reglamentado a través de las normativas técnicas
territoriales y urbanisticas complementarias a esta ordenanza y de planes
especiales de manejo.

Articulo 47.- Recursos Naturales y Culturales.- Se dedara de mierés patrimorial municipal sus
recursos ambientales y culturales. Se integran a este patrimonio los recursos naturales tales como: agua,
suelo, subsuelo, humedales, cursos de agua, montanas virgenes, dreas de reserva ecologica, planicies de
nundacion, lagunas, afloramientos rocosos y todo otro ecosistema fragil. La Municipalidad velard por la
proteccion y desarrollo sostenible de los mismos.

Se dedara de interés municpal mantener y valorizar el patrimonio constituido por las construcciones,
elementos urbanos poseedores de valores relevantes de tipo arquitectonico, urbanistico historico o culfural
que dada su naturaleza representen hitos urbanas con los que el cantén y sus habitantes se identifican.

Las Zonas, Sitios y Bienes de esta naturdleza que ya posean decdlaracion como monumentos historicos y
los que se dedlaren en el futuro en aplicacion del régimen de la Ley de Patrimonio Cultural se considerardn
incluidos como de interés cantongal.

Dichos bienes podrdn ser objeto de un tratamiento tributario que estimule su manterimiento Yy valonzacion.

Articulo 48.- Definicion de Valor Patrimonial Cultural- Se define como Patrimonio Cultural
Municipal toda cosa mueble o rumueble, o conjunto de estas, los usos o costumbres, los sitios naturales o
contextos humanizados, cuyas cualidades mdividuales o de relacion con el ambiente circundante le
otorgan valor de identidad, tradicion iy memoria colectiva.

Articulo 49.- Declaracién de Valor Patrimonial y Ambiental- El valor patrimonial y ambiental de
interés cantonal de zonas, sitios, cosas, Usos o costumbres serd declarado por el Gobiermo Muricipal en
Juncién de los criterios establecidos en el siguiente articulo y sobre la base de una propuesta técnicamente
fundada, especificando la vinculacion con el Programa Turismo, Patrimonio y Ambiente. Las Zonas, Sifios Y
Bienes decdlarados serdn registrados en el wentario Municipal de Zonas, Sitios y Bienes Patrimonidles Yy
Ambientales conjuntamente con la normativa espedifica que se le asigne a cadla uno.

Articulo 50.- Criterios de Valoracion de Zonas, Sitios y Bienes.- Los criterios de valoracion que se
aplicaran tendran en cuenta:

a. El aporte de cada elemento a la calificacion del ambiente, y a la conformacion de contextos
culturales, naturales o mixtos;

b. La asociacién a tradiciones vivas, con ideas Y creencias o con obras artisticas o literarias de valor
cantonal;

¢ Laposesion de un particular valor en la construccion de la cudad y del territorio;




d. La posesion de valor como aporte de una tradicion cultural local o de un grupo humano que ha
desaparecido o ser ejemplo de un tipo de edificio o sitio o conjunto arquitectonico o tecnoldgico o
paisajistico que itlustre una etapa significativa de la historia cantonal o nacional o constituir un
ejemplo de establecimiento humano o del uso de la tierra, que sea representativo de una cultura o
subculturas especialmente si estdn en peligro por efectos de cambios culturales o territoriales, todo
lo cual debera probarse con documentacion fehaciente vy dentific;

e. La efemplandad en materia de procesos geoldgicos, geomérficos o fisiogrificos o ser ejemplos de
procesos ecologicos y bioldgicos o dreas de belleza natural cantonal o contener habitats naturales
representativos para la conservacion de la diversidad bioldgica o del ecosisterna; i

[ Las interacciones significativas entre el hombre y el medio natural, que habiliten su reconocimiento
como paisajes culturales.

Articulo 51.- Proteccion de los Recursos Naturales y Cutturales.- Podr exigirse, para la aprobacion

de emprendimientos que afecten total o parcalmente a dichos recursos, un estudio de Evaluacion de

Impacto Ambiental, Urbano y Tertorial que podra inchur un estuclio arqueologico inclusive. En tales casos

el procedimiento se tniciard con la presentacion de un legajo técnico en que se describa el proyecto, el cual

sera categorizado por el proponente en funcion de sus previsiones de impacto ambiental, urbano y
toricil

La Muricipalidad a través de su drea técnica ambiental analizara dicha documentacion en funcion de los
impactos acumulativos en la salud, sequridad o calidad de vida de la poblacion, las condiciones estétioas,
arqueologicas, culturales o sanitarias del medio, la configuracion, calidad y diversidad de los recursos, yen
la estructura urbana. Hasta tanto este mecanismo no sea reglamentado, el drea técnioa ambiental de la
Muricipalidad informarc en el expediente sobre las condiciones de viabilidad de cada emprendimiento y
sobre los criterios que ha de usar el proponente en el estudio de impacto, pudiendo consultar a los efectos a
Uriversidades u otras hstituciones de reconocida competencda téchica.

Las tierras cuyos propietarios presenten e implementen programas de proteccion de los recursos naturales
o culturales en sus predios, o cedan parte de los mismos al dominio municipal, podran ser beneficiadas
con un mcrermento de los derechos urbanisticos otorgados por la municipalidad tales como los relacionacdos
a la edificacion y al uso del suelo. En tales casos se podrd establecer un contrato - plan en que se
determine la razonable equivalencia entre los aportes del propietario y los beneficios patrimonicles y
ambientales de la Comuna, asi como las obligaciones y derechos redjprocos, el que sera aprobado por el
coneejo municipal, previo a la suscripcion.

Quienes presenten un plan de manep y de recuperacion ecoldgica de los humedales, planicies de
tnundacion, lagunas y arroyos, una calificacion de su valor escénico Yy paisajistico, o que donaran ternas
conteniendo dichos ecosisternas, tendran los beneficios urbanisticos que se acuerden con el Gobiermo
Municipal en el marco de un contrato - plan entre la Municpalidad y los emprendedores, el que sert
aprobado por el concejo municipal, previo a la susaipcion.

Capitulo IV

DEL PATRIMONIO MUNICIPAL DEL
SUELO




Art. 52.- La Municipalidad podra establecer, sobre suelo clasificado como
urbanizable o no urbanizable no sujeto a proteccién, reserva de
terrenos de posible adquisicion para constitucién o ampliacién del
patrimonio municipal del suelo.

Art. 53.- Integran el patrimonio municipal del suelo:

a) Los predios no edificados de propiedad municipal v los que lleguen
por cualquier concepto;

b) Los inmuebles que sean producto de expropiaciones, cesiones o
compensaciones urbanisticas;

c) Los bienes, inmuebles o no, que provengan de derechos de
aprovechamiento urbanisticos cedidos, reconocidos o atribuidos a la
Municipalidad o adquiridos por ésta o cualquier titulo; asi como los
provenientes del ejercicio de los derechos municipales;

d) Los adquiridos por la Municipalidad como tierras de reserva
para crecimiento o ampliaciones futuras;

e) Los que sustituyan a bienes comprendidos en alguna de las categorias
anteriores; y,

f) Los precios y frutos civiles de los bienes comprendidos en las
categorias anteriores.

Art. 54.- Los terrenos destinados a equipamientos comunitarios en el Plan,
deberan considerarse como patrimonio municipal y por tanto se seguiran
por los procesos legales atribuidos al Municipio, y en ningin caso podran
ser utilizados para otros usos que no sean los determinados en el plan.

Capitulo V
DE LAS NORMAS APLICABLES AL DISENO Y
CONSTRUCCION DE VIAS

Art. 55.- El disefio de construccion de vias se regira por las disposiciones
pertinentes en las normas técnicas territoriales y urbanisticas
complementarias a esta ordenanza.

Art. 56.- La Municipalidad disenara las vias expresas y colectores en base
al plan y los estudios especificos sobre vialidad y transporte.

El diseno y construccion de las vias locales, peatonales y escalinatas
pueden ser realizadas por el urbanizador, sujetandose a lo dispuesto en el
planeamiento vigente y a las disposiciones de las normas técnicas
territoriales y urbanisticas complementarias a esta ordenanza.




Ti‘tulo v
DEL REGIMEN DE
MANCOMUNIDAD

Capitulo I
DEL REGIMEN DE
MANCOMUNIDAD

Art. 57.- Para todo lo relativo al ordenamiento territorial regional y urbano;
de preservacion ambiental y la presentacion (sic) de servicios publicos
dentro del area de influencia del cantén, la Municipalidad y los municipios
circunvecinos podran celebrar convenios de mancomunidad en los que se
consideren normas para el establecimiento, financiacion y gestion comun de
proyectos, programas y/o servicios considerados en el Plan de Desarrollo,
tomando como base lo previsto en la Ley, Art. 285 de COOTAD

Art. 58.- Los convenios de mancomunidad tendran el mismo efecto juridico
de una ordenanza, tanto en el territorio del cantén Mera como en el
Municipio vecino, y debera ser abalizado siguiendo el procedimiento previsto
en Ley, segun el Art. 285 del COOTAD

Art. 59.- Los recursos del respectivo Municipio vy los del cantén Mera, asi
como los que provengan de la presentacion del servicio o la ejecucion
de la obra, podran cambiarse y distribuirse en cualquier proporcion en
la forma que mas idénea resulte para la consecucioén del fin comun.

Titulo V
REGULACION URBANA PARA LAS CIUDADES DE MERA, SHELL Y MADRE
TIERRA

Capitulo I
DISPOSICIONES GENERALES

SECCION I
AMBITO DE APLICACION Y VIGENCIA

Art. 60.- Las disposiciones de este codigo se aplicaran dentro de los
limites del area urbana y urbanizable de los centros poblados, definidos en
la respectiva ordenanza.

Art. 61.- Para la aplicacion e interpretacion de este codigo se tomaran en
cuenta el contenido de los documentos y planos que se constan en el Plan y

de delimitacion del sector de la ciudad.

Art. 62.- Para la aplicacion de la presente Ordenanza se divide el territorio




en las siguientes areas:

Areas Urbanas.- Constituidas por areas que al momento acogen y presentan
aptitud para receptar usos urbanos; cuentan con la infraestructura vial,
redes de servicios publicos domiciliarios, equipamiento comunal que cubre

necesidades basicas de la poblacion ahi residente, y una trama urbana
definida.

a) Comprende los siguientes territorios:

1. La ciudad de Mera. Constituida como cabecera cantonal, por el
territorio fijado como “Zona Urbana” en la Ordenanza de
Implementacién del Plan de Ordenamiento Territorial del Area de
Control Urbano y Rural del Cantén Mera, plano No. M2-11.

2. La Cabecera Parroquial de Shell. La delimitacion que se ha adoptado
para este asentamiento es el establecido como tal en la Ordenanza de
Implementacion del Plan de Ordenamiento Territorial del Area de
Control Urbano y Rural del Cantén Mera, los limites Constan en el
Plano adjunto a la presente Ordenanza. plano No.M2-11.

3. La Cabecera Parroquial de Madre Tierra. La delimitacion que se ha
adoptado para este asentamiento es el establecido como tal en la
Ordenanza de Implementacion del Plan de Ordenamiento Territorial del
Area de Control Urbano y Rural del Cantéon Mera, los limites Constan
en el Plano adjunto a la presente Ordenanza. plano No. MT2-11.

b) Area de expansién urbana.- Considerando que el Area de Expansion
Urbana de acuerdo a la Ordenanza de Implementacion del Plan de
Ordenamiento Territorial del Area de Control Urbano y Rural del Canton
Mera, se encuentra contemplada en los planos desarrollados para el
efecto georeferenciados, con la proyeccion de crecimiento de acuerdo a
cada zona urbana.

c) Area rural cantonal.- Comprendida entre el limite del Area de Expansion
Urbana (centros poblados) y el limite del cantén Mera. Se identifican
dentro de los territorios denominados: Area Rural Cantonal, los
asentamientos poblacionales la delimitacion en detalle de estos sectores
consta en el Mapa No. 1 anexo a la presente Ordenanza.

1. En esta zona se asigna como Uso Principal la siguiente Subcategoria:
Uso Ambiental con Afeccion Agropecuaria, dentro del cual existen los
siguientes usos:

a) Usos Ambientales con Afeccion Regulada Agricola.

b) Usos Ambientales con Afeccion Regulada Pecuaria
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las siguientes determinaciones:

a)Usos Ambientales con Afeccion Regulada Agricola. Se permitira

actividades agricolas para los escenarios ecologicos hasta
pendientes del 20%. Para el resto de area las regulaciones seran
donde las pendientes son superiores al 20%, en donde se realizara
la regeneracion natural o la siembra de bosque para
aprovechamiento selectivo, igual se hara en terrenos sin ningun
uso.

Usos Ambientales con Afeccion Regulada Pecuaria. Se permitira
actividades pecuarias en caso de los escenarios ecologicos con
pendientes del 20%. Las regulaciones para estas areas seran
donde las pendientes son superiores al 20%, en donde se realizara
la  regeneracion natural o la siembra de bosque para
aprovechamiento selectivo, igual se hara en terrenos sin ningun
uso.

c)Uso Ambiental Amenaza Natural, Proteccion de Margenes y

d)

Cuerpos de Agua Para la proteccion del suelo, en el Resto del
Territorio Rural: Toda modificacion, uso o aprovechamiento del
suelo, debe estar fundamentado en un estudio agro ecologico v en
una interpretacion de su capacidad de uso agropecuario. Las zonas
incorrectamente utilizadas deben retrotraerse, en la medida de lo
posible, a sus condiciones iniciales. En las zonas donde existen
procesos intensos de erosién activa o altos riesgos de
deslizamiento, debera evitarse el cultivo y para su utilizacion se
debera contar la licencia ambiental. Igualmente en las zonas
facilmente erosionables sostenidas por la vegetacion, debera,
evitarse la alteracion de ésta.

Uso De Suelo de Cuerpos De Agua. Es el suelo destinado a la
preservacion del sistema hidrico, tanto natural, como artificial o
construido, para su aprovechamiento y uso a través de manejo
adecuado y descontaminacion. Este Uso de Suelo comprende: las
Cuencas, Microcuencas, Unidades Hidrograficas, manantiales, rios,
arroyos, ciénagas, lagunas, etc.

i



e)Uso De Suelo De Quebradas Y Amenaza Natural (Laderas,
Pendientes Mayores Al 30%): Es el suelo accidentado y de
topografia irregular que se caracteriza por su fragilidad y
vulnerabilidad, propenso a la desertificacion originada por la
erosion, la deforestacion, las modificaciones del clima y el
inadecuado uso del recurso hidrico. Este Uso de Suelo comprende:
Reservas ecologicas de riberas de quebradas, areas vulnerables, de
alta pendiente con amenaza de deslizamientos y movimientos en
masa, la llanura de desborde de los rios y demas planos
inundables, y las partes montanosas con alto grado de
susceptibilidad a deslizamiento y pendientes fuertes.

Para estas zonas se asignan los usos que se detallan a continuacion:

Equipamientos recreacionales que no supongan el emplazamiento de
edificaciones, tales como parques, plazas y canchas deportivas; y,

Usos forestales con restriccion y licencia ambiental.

A este Uso Ambiental se excluiran de asignarseles usos urbanos o
residenciales.

Se prohibe toda forma de actuacién antropica que conlleve a la
alteracion del medio fisico natural que se desea conservar, tales como el
taponamiento a las quebradas, cambio de cauce original de las
quebradas, movimientos de tierra y el consecuente cambio de uso del
suelo.

Se prohibe las subdivisiones de suelo y de conformidad con la Ley del
COOTAD, Articulo 471.- Fraccionamiento agricola, en su parte
pertinente indica: “...De ninguna manera se podra fraccionar bosques,
humedales y otras areas consideradas ecologicamente sensibles de
conformidad con la ley..."

No se permitira ningun tipo de construcciéon en los territorios
identificados, debido a sus limitaciones topograficas y/o geologicas y
geotécnicas para receptar usos urbanos, o al interés natural vy
paisajistico que presentan.

Se prohiben las obras, construcciones o actuaciones que pueden
dificultar el curso de las aguas de los rios, arroyos o canadas, asi como
en los terrenos inundables durante las crecidas no ordinarias, cualquier
sea el régimen de propiedad, en las margenes de proteccion
identificadas Ademas se exceptuen las obras de ingenieria orientadas al
mejor manejo de las aguas.




8. Los estudios de Impacto Ambiental y otras propuestas ambientales,
respecto de afluentes liquidos hacia las aguas subterraneas, deberan
ser presentados a la Jefatura de Planificacion, e instituciones afines,
para contar con los criterios técnicos.

9. La construccion de fosas sépticas para el saneamiento de vivienda sélo
podra ser autorizada cuando se den las suficientes garantias previo
estudio de que no suponen riesgo para la calidad de las aguas
subterraneas.

10. Se prohibe todo vertido directo o indirecto en cauce publico, laguna,
embalse, canal de riego o acuifero subterraneo, de aguas residuales
cuya composicion quimica o bacteriolégica, pueda contaminar las
aguas. En este sentido, la autorizacion de cualquier actividad que pueda
originar vertidos, exigira la justificacion de tratamiento suficiente para
evitar la contaminacion de aguas superficiales o subterraneas. Dicho
procedimiento debe ser autorizado por la entidad competente.

11. El tratamiento del efluente debe ser tal que su incorporacion al
receptor respete su capacidad auto depuradora, de modo que la calidad
de las aguas resultantes esté dentro de las normas de calidad exigible
para los usos a que se destinen. En el supuesto de cauces publicos
dicha calidad se ajustara a los limites establecidos por su clasificacion
legal.

12. Se regulara la explotacion de materiales aridos y pétreos, que se
encuentren en los lechos de los rios, lagos, conforme lo establece la Ley
del COOTAD. En el Art. 55. Competencias exclusivas del gobierno
autonomo descentralizado municipal, literal L). Regular, autorizar y
controlar la explotacion de materiales aridos y pétreos, que se
encuentren en los lechos de los rios, lagos, playas de mar y canteras.

SECTORES LOCALIZADOS EN EL AREA URBANA DE LA CABECERA
CANTONAL MERA.

Caracteristicas de Ocupacion de suelo asignado al Sector de
Planeamiento Zona A202

USO DEL SUELO TIPO DE LOTE MINIMO [FRENTE MINIMO RETIRO RETIRC RETIRO RETIRO No. PISOS ALTURA mirs
IMPLANTACION m2 mirs FRONTAL mirs | POSTERIOR mitrs | LATERAL 1 mirs | LATERAL 2 mtrs

RESIDENCIAL AISLADA 20000 12104 40100 ; 300 L

Este sector se encuentra localizado en los siguientes limites: al NORTE en la
interseccion de la calle Sucre con el area de proteccion del Rio Chico
confinnandn acnas abain hasta la interseccion con 1a calle Reinaldo Villacrés




hacia el SUR hasta la interseccion con la calle Montufar hasta la interseccion
con la calle Alfonso Fernandez, al sur desde la interseccion de la calle Sucre
con la calle Fco. Salvador Moran hasta la interseccién con calle Reinaldo
Villacrés y desde la intersecciéon de la calle Reinaldo Villacrés con la Av. Luis
A. Martinez hasta la intersecciéon con el pasaje s/n. al ESTE con la calle
Reinaldo Villacrés hasta la interseccion con la calle Montufar y la calle
Alfonso Fernandez y al OESTE con la calle Sucre hasta la interseccion con la
calle Fco. Salvador y la calle Reinaldo Villacrés entre las calles Fco. Salvador y
Av. Luis A. Martinez.

Caracteristicas de Ocupacion de suelo asignado al Sector de
Planeamiento Zona A202

USO DEL SUELO TIPO DE LOTE MINIMO | FRENTE MINIMO! RETIRO RETIRC RETIRO RETIRO No. PISOS ALTURA mtrs
IMPLANTACION m2 mtrs FRONTAL mtrs | POSTERIOR mirs | LATERAL 1 mirs | LATERAL 2 mirs

RESIDENCTAL AlSLADA 20000 12001 400 3.00 200 200

Este sector esta ubicado en el barrio denominado Las Orquideas, excepto en
la via Mera-Rio Anzu entre las calles Sargento Mayancha y Pasaje s/n

Caracteristicas de Ocupacion de suelo asignado al Sector de
Planeamiento Zona B202

USO DEL SUELO TIPO DE LOTE MINIMO | FRENTE MINIMO RETIRO RETIRO RETIRO RETIRO Nao. PISOS ALTURA mirs
IMPLANTACION m2 mirs FRONTAL mtrs | POSTERIOR mtrs | LATERAL 1 mtrs | LATERAL 2 mirs

RESHIENCIAL PAREADA 20000 1200 400 300 0

Existen tres subsectores dentro de este sector:

El primero esta limitado hacia el NORTE con el area de proteccion del rio
Chicos desde la calle Juan Penafiel hasta la calle Guayaquil hacia el sur y en
sentido oeste-este por la calle Montufar y en sentido sur-norte en la calle
Velasco Ibarra y aguas bajo con el area de proteccion del rio Chico hasta la
calle Sucre, al SUR desde la interseccion de la calle Juan Penafiel con la Av.
Luis A. Martinez en sentido oeste-este hasta la calle Velasco Ibarra, (excepto
al costado izquierdo desde la calle Eloy Alfaro hasta la calle Velasco Ibarra) y
en sentido sur-norte hasta la interseccion de las calles Velasco Ibarra y Fco.
Salvador en sentido oeste- este hasta la calle Vann Shoote en sentido norte-
sur y desde la Av. Luis A. Martinez hasta la interseccion con la calle Sucre, al
ESTE desde la interseccion de la Calle Sucre con la Av. Luis A. Martinez en
sentido sur-norte hasta su interseccion con el area de proteccion del Rio
Chico, al OESTE en sentido norte sur por la calle Juan Penafiel.

En el subsector dos esta identificado en la Cdla. Popular




En el subsector tres limita hacia el NORTE desde la interseccion de la calle
Reinaldo Villacrés con el area de proteccion del rio Chico hasta el pasaje s/n,
Al SUR desde la interseccion Av. Luis A. Martinez y calle Alfonso Fernandez
hasta el pasaje s/n en sentido oeste-este, al ESTE con el pasaje s/n en
sentido norte-sur y al OESTE desde la interseccion del area de proteccion del
rio Chico con la calle Reinaldo Villacrés hasta la calle Montufar en sentido
norte-sur y desde la interseccion de la calle Montufar y Reinaldo Villacrés
hasta la calle Alfonso Martinez en sentido oeste-este y en toda la extension de
la calle Alfonso Martinez hasta la Av. Luis A. Martinez.

Caracteristicas de Ocupacion de suelo asignados al Sector de
Planeamiento Zona 1C202

USO DEL SUELO TIPQ DE LOTE MINIMO | FRENTE MINIMO RETIRO RETIRO RETIRO RETIRO No. PISOS ALTURA mtrs
IMPLANTACION m2 mirs FRONTAL mtrs | POSTERIOR mtrs | LATERAL 1 mirs | LATERAL 2 mirs
RESTDENCIAL CONTINUA 200040 12.00 2,00 306 3,00 2

Esta ubicado en la Av. Luis A. Martinez entre las calles Eloy Alfaro y Garcia
Moreno al costado izquierdo en sentido este-oeste

Caracteristicas de Ocupacion de suelo asignados al Sector de
Planeamiento Zona 2C202

USO DEL SUELO TIFPO DE LOTE MINIMO | FRENTE MINIMO RETIRO RETIRO RETIRO RETIRO No. PISOS ALTURA mirs,
IMPLANTACION m2 mirs FRONTAL mtrs | POSTERIOR mtrs | LATERAL 1 mirs | LATERAL 2 mtrs
RESIDENCIAL CONTINUA 200010 12.00 100 300 1.0 3 2

Esta ubicado en la Av. Luis A. Martinez entre las calles Garcia Moreno y
Guayaquil al costado izquierdo en sentido este-oeste

Caracteristicas de Ocupacion de suelo asignado al Sector de
Planeamiento Zona D202

USO DEL SUELO TIPO DE LOTE MINIMO | FRENTE MINIMO! RETIRO RETIRO RETIRO RETIRO No. PISOS ALTURA mtrs.
IMPLANTACION m2 mtrs FRONTAL mtrs | POSTERIOR mitrs | LATERAL 1 mirs | LATERAL 2 mirs
COMERCIAL CONTINUA 200,00 1200 e 2 0,00 000 2 .00
FRRTTR TN

Ubicado en la via hacia el dique en sentido sur-norte al costado derecho entre
el pasaje s/n y calle Sargento Mayancha en el barrio Las Orquideas

Caracteristicas de Ocupacion de suelo asignados al Sector de
Planeamiento Zona 1E202

Este sector esta ubicado en la calle Velasco Ibarra desde la Av. Luis A.
Martinez hasta la calle Fco. Salvador Moral, en la calle Fco. Salvador Moral
desde la calle Luis A. Martinez hasta la calle Van Shoote y en la calle Vann
Shoote desde la calle Fco. Salvador Moral hasta la Av. Luis A. Martinez.




Otro subsector esta ubicado en la Av. Luis A. Martinez desde la calle Juan
Montalvo hasta la calle Sucre

Caracteristicas de Ocupacion de suelo asignados al Sector de
Planeamiento Zona 2E202

. . TIPO DF LOTE MINIMO | FRENTE MINIMO RETIRO RETIRO RETIRO RETIRO o -
USO DEL SUELO S o ) __ No. PISOS ALTURA mirs,
IMPLANTACION m2 mirs FRONTAL miss | POSTERIOR mirs | LATERAL 1mtrs | LATERAL 2 mtrs
COMERCIAL PORTAL 20000 1200 2,00 00 0,00 3,00 2 hinl

Este sector esta ubicado en la Av. Luis A. Martinez entre la calle Guayaquil y
Velasco Ibarra al costado izquierdo en el sentido oeste-este y en la Av. Luis A.
Martinez entre las calles Vann Shoote y Juan Montalvo en sentido oeste-este

Caracteristicas de Ocupacion de suelo asignados al Sector de
Planeamiento Zona F

y TIPO DF LOTE MINIMO | FRENTE MINIMO RETIRO RETIRO RETIRO RETIRO
USO DEL SUELO = » No. PISOS ALTURA mirs
IMPLANTACION m2 mirs FRONTAL mtrs | POSTERIOR mitrs | LATERAL 1 mtrs | LATERAL 2 mtrs

EQUIPAMIENTO

Dentro de este sector estan ubicados los espacios destinados al Parque
Central, Estadio, las manzanas 17,51, 52.

Caracteristicas de Ocupacion de suelo asignado al Sector de
Planeamiento Zona G

- - TIPO DE LOTE MINIMO | FRENTE MINIMO RETIRO RETIRO RETIRO RETIRO .
USO DEL SUELO . . No. PISOS ALTURA mirs.
IMPLANTACION m2 mlrs FRONTAL mtrs | POSTERIOR mtrs | LATERAL 1 mtrs | LATERAL 2 mtrs

PROHIBIDO

Este sector esta ubicado en el margen derecho de la Av. Luis A. Martinez
desde la calle Juan Penafiel en sentido oeste - este.

SECTORES LOCALIZADOS EN EL AREA URBANA DE LA PARROQUIA
SHELL

Caracteristicas de Ocupacion de suelo asignado al Sector de
Planeamiento Zona B202

B202
USO DEL TIPO DE LOTE MINIMO FRENTE RETIRO RETIRO RETIRO RETIRO
SUELO IMPLANTACI m2 MINIMO mtrs FRONTAL POSTERIOR LATERAL 1 LATERAL 2 No.PISOS ALTURA mirs.
ON mirs mirs mirs mlirs
RESIDENCIAL PAREADA 20000 1200 4.00 3.00 300 300 2 ey

Este sector limita al NORTE con la calle Los Piguales hasta la interseccion de
la calle Canelos y con direccion al este por la Av. San José de Shell hasta la
Av. La Unidad (sector 1C203), hacia el SUR con la Calle Fernando Batallas
(sector 1C203), al ESTE con la Av. La Unidad (sector 1C203) y hacia el
OESTE con el area de proteccion del Rio Motolo




Caracteristicas de Ocupacion de suelo asignados al Sector de
Planeamiento Zona 3B202

Este sector limita al NORTE con el area de proteccién del Rio Pindo Grande,
al SUR con el area de proteccion del Rio Motolo, al ESTE con el area de
proteccion del Rio Pindo Grande en una seccion y con la calle s/n y hacia el
OESTE con la Av. 10 de noviembre (sector 3C202) hasta la interseccion con la
calle las Balsas, y desde la interseccion de la calle las Balsas y calle Rio
Amazonas en sentido norte-sur.

Caracteristicas de Ocupacion de suelo asignados al Sector de

.
Planeamiento Zona 2B452
2B452
USO DEL TIPO DE LOTE MINIMO FRENTE RETIRO RETIRO RETIRO RETIRO Nao. PISOS ALTURA mirs.

SUELO IMPLANTACI m2 MINIMO mtrs FRONTAL POSTERIOR LATERAL LATERAL?2
ON mirs mirs mirs mirs
RESIENCIAL AISLADA

Este sector limita al NORTE con el area de proteccion del Rio Pindo Grande,
al SUR con la Av. San José de Shell entre la Av. La Unidad y calle Walter
Orellana, al ESTE con la calle Walter Orellana hasta la Av. San José de Shell
en sentido norte-sur, y al OESTE con la Av. La Unidad hasta la interseccion
con la Av. San José de Shell en sentido norte sur

Caracteristicas de Ocupacion de suelo asignados al Sector de
Planeamiento Zona 2B202

2B202

USO DEL TIPO DE LOTE MINIMO FRENTE RETIRO RETIRO RETIRO RETIRO No. PISOS ALTURA mirs

SUELO IMPLANTACI m2 MINIMO miry FRONTAL POSTERIOR LATERAL1 LATERAL2
ON mirs mirs mirs mirs

RESIDENCIAL PAREADA 200.00 1200 200

Este sector al NORTE limita con el area de proteccion del Rio Pindo Grande,
al SUR con la Av. De las Cooperativas entre la calle Walter Orellana y Av. 10
de noviembre en sentido oeste-este (sector 2D202), al ESTE con la Av. 10 de
Noviembre (sector 2C202) desde el area de proteccion del Rio Pindo Grande
hasta la Av. De las Cooperativas, y hacia el OESTE con la calle Walter
Orellana desde el area de proteccion del Rio Pindo Grande hasta la Av. Las
Cooperativas (sector 2C202) en sentido norte-sur.

Caracteristicas de Ocupacién de suelo asignados al Sector de

i
Planeamiento Zona 2B182
28182
TIPO DE = : Sh AT RETIRO RETIRO RETIRO RETIRO
fgetiat IMPLANTACI FORENR I FRENEE FRONTAL POSTERIOR LATERAL LATERAL 2 Na. PISOS ALTURA mitrs.
SUELO N m2 MINIMO mitrs
ON mirs mirs mrrs nirs

RESIENCIAL PAREADA wo ] 400 o0 oo | aa

Este sector al NORTE con el area de proteccion del Rio Pindo Grande entre la
calle Albino Arce y Av. 10 de Noviembre, al SUR con la Av. San José entre la
calle Albino Arce y Av. 10 de Noviembre, al ESTE con la Av. 10 de Noviembre




(sector 2C182) entre el area de proteccion del Rio Pingo Grande y la Av. San
Jose entre el area de proteccion del Rio Pingo Grande y la Av, San José y al
OESTE con la calle Albino Arce entre el area de proteccion del Rio Pingo
Grande y la Av. San José.

Caracteristicas de Ocupacion de suelo asignados al Sector de

i
Planeamiento Zona 1B202
1B202

TIPO DE R RETIRO RETIRO RETIRO RETIRO
USO DEL JOTE N 3 o 3
- IMPLANTACI LOTE MININO P‘RE\IL FRONTAL POSTERIOR LATERAL 1 LATERAL? No. PISOS ALTURA mitrs.
SUELO N m2 MINIMO mirs
ON mirs mirs mirs mrrs
COMERCIAY = iAT =P . . - N
ST PAREADA 200 00 2 00 400 200 300

Este sector esta ubicado en la calle Canelos entre la Av. San José de Shell y la
calle Fernando Batallas.

Caracteristicas de Ocupacion de suelo asignados al Sector de

-
Planeamiento Zona 1C203
1C203

” TIPO DE RETIRO RETIRO RETIRO RETIRO
USO DEL LOTE MINIMO - N E
. IMPLANTACI F_RE’\.IF FRONTAL POSTERIOR LATERAL 1 LATERAL 2 No. PISOS ALTURA mtrs.
SUELO m?2 MINIMO mirs
ON mirs mirs mirs mirs
COMERCIAL
PORTAL 200 12,00 240
RESIY-NCIAL

Este sector limita al NORTE con la calle Fernando Batallas en toda su
extension, al SUR con el area de proteccion del Rio Motolo desde la calle Vilen
Kubes hasta la Av. La Unidad, al ESTE con la Av. La Unidad desde la calle
Fernando Batallas hasta el area de proteccion del Rio Motolo al costado
derecho en sentido norte-sur y al OESTE con el area de protecciéon del Rio
Motolo.

Y el sector localizado al costado derecho en la Av. De la Unidad en sentido
norte-sur desde la Av. San José de Shell hasta la calle Fernando Batallas.

Caracteristicas de Ocupacion de suelo asignados al Sector de

.
Planeamiento Zona 2C203
20203

. . TIPO DE RETIRO RETIRO RETIRO RETIRO
15“."“ IMPLANTACI LOTE M N0 FRENTE FRONTAL POSTERIOR LATERAL LATERAL? No. PISOS ALTURA mirs.
SUELO m2 MINIMO mtrs
ON mirs miry mirs mers
Suiian PORTAI 2000 2.00 240 100 o 100
RESIMINCIAL

Este sector limita al NORTE con la Av. De las Cooperativas desde la
interseccion de la Av. De la Unidad hasta la Av. |0 de Noviembre (sector
2D202), al SUR con el area de proteccién del Rio Motolo desde la Av. De la
Unidad hasta la Av. |0 de Noviembre, al ESTE con la Av. 10 de Noviembre
desde la Av. Las Cooperativas hasta el area de proteccion del Rio Motolo y al
OESTE con la Av. De la Unidad desde la Av. De las Cooperativas hasta el area
de Protecciéon del Rio Motolo




Caracteristicas de Ocupacion de suelo asignados al Sector de

"
Planeamiento Zona 2C202
20202
TIPO DE RETIRO RETIRO RETIRO RETIRO
USO DEL LOTE MINIMO FRENTE
. IMPLANTACI FRONTAL POSTERIOR LATERAL 1 LATERAL?2 No. PISOS ALTURA mitrs.
SUELO m2 MINIMO mitrs
ON mtrs mtrs mirs mitrs
COMERCIAL PORTAL S 200 3 100 o
RESIENCIAL Ak i 240 0 "

Este sector limita la NORTE con la Av. San José de Shell desde la Av. de la
Unidad hasta la calle Walter Orellana, al SUR con la Av. De las Cooperativas
desde la Av. La Unidad hasta la calle Walter Orellana (2D202), al ESTE con la
calle Walter Orellana hasta la Av. Las Cooperativas y al OESTE con la Av. De
la Unidad desde la Av. San José de Shell hasta la Av. Las Cooperativas. Y hay
otro sector el mismo que esta ubicado al costado derecho de la Av. 10 de
noviembre, desde la Av. San José hasta la Av. Las Cooperativas

Caracteristicas de Ocupacion de suelo asignados al Sector de

.
Planeamiento Zona 2C182
2C182
USO DEL L . LOTE MINIMO FRENTE kBETIRG RETVIRD RFTIRO REFIRO
- IMPLANTACI - FRONTAL POSTERIOR LATERAL 1 LATERAL2 No. PISOS ALTURA miry
SUELO m2 MINIMO mtrs
ON mirs mirs mirs mirs
COMERCIAL ERTR 5 T 40 i 3
4 4 Rl 9,00 24 3.0 o0 i
RESIDIENCIAL ‘ i ‘ 5

Esta ubicado hacia el NORTE con el area de proteccion del Rio Pindo Grande,
al SUR con la Av. San José, al ESTE con la Av. 10 de Noviembre y al OESTE
con el sector 2B182

Caracteristicas de Ocupacion de suelo asignados al Sector de

.
Planeamiento Zona 3C302
3C302

. TIPO DE " - RETIRO RETIRO RETIRO RETIRO
USO DEL LOTE MINIMO FRENTE
i IMPLANTACI FRONTAL POSTERIOR LATERAL1 LATERAL2 No. PISOS ALTURA miry,
SUELO m2 MINIMO mtrs
ON mirs mirs mirs mirs
I:\{‘]\':I!JI] ‘f:(\u PORTIH 3o 1500 240 300 D00 200 200

Esta ubicado en la Av. 10 de Noviembre desde el area de proteccion del Rio
Pindo Grande hasta la calle las Balsas al costado izquierdo en sentido norte
sur.

La segunda seccion esta limitando al norte con la calle las Balsas entre la Av.
10 de Noviembre y calle Rio Amazonas, al sur con el area de proteccion del rio
Motolo entre la Av. 10 de Noviembre y calle Rio Amazonas, al este con la calle
Rio Amazonas en toda su extension y al oeste con la Av. 10 de Noviembre
desde la calle Las Balsas hasta el area de proteccion del Rio Motolo.

Caracteristicas de Ocupacion de suelo asignados al Sector de

.
Planeamiento Zona 2D103
20103

f TIPO DE e A T 2 RETIRO RETIRO RETIRO RETIRO
! 50."“'[ IMPLANTACI LOTE MINIMO FRENTE FRONTAL POSTERIOR LATERAL1 LATERAL 2 No. PISOS ALTURA mtrs,
SUELO m2 MINIMO mirs
ON murs mtrs mirs mirs
COMERCIAL SOBRE TINEA i S Ko 000 300 400 1
RESIDENCIAL DEFABRKA




Este sector esta ubicado en la Av. P. Luis Jacome entre la Av. De la Unidad y
la Av. 10 de Noviembre al costado derecho en sentido oeste-este

Caracteristicas de Ocupacion de suelo asignados al Sector de

2
Planeamiento Zona 2D202
2D202

TIPO DE RETIRO RETIRO RETIRO RETIRO

IS DEL OTE ™I ET E

¢ .O.I pa IMPLANTACI VOTE BMININO, BRENTE FRONTAL POSTERIOR LATERAL 1 LATERAL?2 No. PISOS ALTURA mirs

SUELO E m2 MINIMO mirs

ON mirs mirs mirs mirs
COMERCIAL SORBRRILINEA
ke 200 12.00 GO0 300 00 3400 e (1]

RESENINCIAL DEFABRICA

Esta ubicado en la Av. De las Cooperativas desde la Av. De la Unidad hasta la
Av. 10 de noviembre en sentido oeste-este y otro subsector esta ubicado en la
calle Zulay desde la Av. Las Cooperativas hasta la calle Asuncién en sentido
norte-sur.

Caracteristicas de Ocupacion de suelo asignados al Sector de

.
Planeamiento Zona 3D123
3D123

3 TIPO DE RETIRO RETIRO RETIRO RETIRO
USO DEI LOTE MINIMO FRENTE
MPLANTAC "RON ATERAL Na.PISOS  |ALTUR? )
SUELO IMP LA ‘T»‘\(l iy MINIMO mirs FRONTAL POSTERIOR LATERAL 1 LATERAL? Na. PISOS ALTURA mitrs
ON mitrs mirs mirs mirs
COMERCIAL SOBRE LINEA
RESIDENCIAL DEFABRKA

Esta ubicado hacia el norte con la Calle Dolores Tarquino entre las calles
Amador Lopez y Carmen Alarcon, al sur con la Av. Luis Jacome entre las
calles Amador Lopez y Carmen Alarcon, al Este con la calle Carmen Alarcon y
al Oeste con la Calle Amador Lopez.

Caracteristicas de Ocupacion de suelo asignados al Sector de

.
Planeamiento Zona 3D122
3D122
TIPODE RETIRO RETIRO RETIRO RETIRO
Uso 3 . T MINI TE
SODEL IMPLANTACI LDTE MINRIY FRENTE FRONTAL POSTERIOR LATERAL 1 LATERAL 2 No.PISOS  |ALTURA mir.
SUELO m? MINIMO mitrs
ON mirs mirs mirs mirs
COMERUIAT SORRE LNEA - " . N 000
RESTIENCIAL D1 FABRK A i : :

Este primer subsector limita al norte con la calle Dolores Tarquino entre la
Av. 10 de noviembre y calle Amador Lopez al sur con la Av. P. Luis Jacome
entre la Av. 10 de noviembre y calle Amador Lopez al ESTE con la calle
Amador Lopez en toda su extension y al OESTE con la Av. 10 de noviembre
entre la calle Dolores Tarquino y Av. P. Luis Jacome

El segundo subsector limita al norte con el area de proteccion del Rio Motolo
al sur con la Av. Luis Jacome desde la calle Carmen Alarcon en sentido oeste-
este, al ESTE con el area de Proteccion del Rio Motolo, al oeste con la calle
Carmen Alarcon en toda su extension.




